PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO TIPO POPULAR “EL CANALITO” EN
REGIMEN EN CONDOMINIO
EN LA LOCALIDAD DEL TAMARINDO, NAYARIT



1. NIVEL DE ANTECEDENTES

1.1 INTRODUCCION

Actualmente se encuentra vigente el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Rosamorada, Nayarit (PMOTDU), publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit el 1 de agosto de 2024. En dicho
instrumento, especificamente en la pagina 21, dentro del apartado "Normas de
Ordenacion”, se establecen los lineamientos para la elaboracion de Programas
Parciales de Urbanizacion. Sin embargo, el PMOTDU no contempla propuestas de
crecimiento habitacional en la localidad de El Tamarindo, motivo por el cual se
desarrolla el presente instrumento: el Programa Parcial de Urbanizacion del
Fraccionamiento Tipo Popular “El Canalito”, ubicado en dicha localidad. Este
programa se formula en apego a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, con el objetivo de contribuir al
ordenamiento del territorio y a la planeacién del crecimiento urbano de forma
estratégica, coordinada y sostenible.

Derivado de lo anterior el predio que posteriormente se le conoce como el area de
aplicacion cuenta con una superficie de 19,127.820 m2, el cual se ubica al norte de
la localidad del ElI Tamarindo, Rosamorada, por lo tanto el presente programa
obedece al ordenamiento territorial para el area de aplicacion asi como de su area
de influencia inmediata sentando las bases para la adecuada integracion del predio
con el entorno urbano existente, buscando cumplir con las condicionantes en materia
de planeacion urbana y medio ambiente, proponiendo la funcién del predio con el
uso integral de la zona. Por lo anterior es importante reiterar que el presente
documento busca definir el uso de suelo especifico para la zona, en este caso
particular la finalidad es establecer el uso Habitacional Densidad Popular H4 para el
predio en cuestién; en consecuencia, para responder al enfoque anteriormente
mencionado.

1.2 MOTIVACION

La motivacion central del presente instrumento de planeacion es brindar certeza
juridica y que reuna las condiciones necesarias para brindar calidad de vida a los
habitantes donde se pretende construir el fraccionamiento denominado “El Canalito”,
bajo la figura de fraccionamiento tipo Popular, derivado a la necesidad de vivienda
con la infraestructura necesario y considerando su ubicacion en la localidad de El
Tamarindo, Nayarit, de igual manera la ubicacién geografica de la zona tiene
potencial para el uso de suelo habitacional con servicios compatibles y actualmente
se presenta incremento poblacional solicitando vivienda.

1.3 DATOS GENERALES DE PROYECTO
La accion urbanistica a desarrollar es de tipo Popular, teniendo como finalidad el
crear un Fraccionamiento popular apto para cumplir con la necesidad de vivienda y
llevar a cabo satisfactoriamente las diversas actividades del ser humano.

Lo anterior apegado a la normativa urbana vigente sin impactar de manera negativa
el Medio Ambiente.
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Enunciado del Plan: Programa Parcial de Urbanizacién “El Canalito”
Datos generales del proyecto:

Tipo de accién urbanistica a desarrollar: Privada

Uso propuesto: Habitacional

Giro especifico: Vivienda Unifamiliar

Localizacion: Parcelas numero 411 Z-3 P1/1, con una superficie de 1-91-
27.780 ha. ubicada en el ejido del EI Tamarindo, municipio de
Rosamorada, estado de Nayarit.

Superficie: 19,127.780 m2 (diecinueve mil ciento veintisiete metros
cuadrados, setecientos ocho centimetros segun titulos de propiedad).

1.4 BASES JURIDICAS

>
>

>

>

A NIVEL FEDERAL.:

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO (publicada en el Diario oficial
de la Federacion el 28 de noviembre de 2016)

LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE (publicada en el Diario oficial de la Federacion el 28 de enero
de 1988, ultima reforma publicada DOF 05-06-2018)

LEY DE VIVIENDA (publicada en el Diario oficial de la Federacién el 27 de
junio de 2006, ultima reforma publicada DOF 14-05-2019).

A NIVEL ESTATAL:

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
NAYARIT (ultima reforma publicada en el periddico oficial: 14 de enero de
2017)

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE NAYARIT (ultima reforma
publicada en el periddico oficial: 21 de octubre de 2016 y con el ultimo
decreto del 04 de abril de 2023)

LEY MUNICIPAL DEL ESTADO DE NAYARIT (publicado en el Periodico
Oficial el 4 de agosto de 2001)

LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE DEL NAYARIT (publicada en el periddico oficial del estado de
Nayarit el dia 25 de abril de 2001, ultima reforma publicada en el periddico
oficial: 4 de julio de 2007 y con el ultimo decreto del 04 de abril de 2023)
LEY DE INTEGRACION SOCIAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD
DEL ESTADO DE NAYARIT (LISPD) (publicada en el periddico oficial del
estado de Nayarit el dia 15 de mayo de 1996, ultima reforma publicada el
22 de diciembre de 2006).

LEY DE MOVILIDAD DEL ESTADO DE NAYARIT (publicada en el
periodico oficial del estado de Nayarit el dia 07 de enero de 2020).

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NAYARIT (publicada
en el periddico oficial: 30 de diciembre de 2019 y con el ultimo decreto del
04 de abril de 2023)

REGLAMENTO DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL



ESTADO DE NAYARIT (publicada en el periddico oficial: 17 de noviembre
de 2020)
e A NIVEL MUNICIPAL:
> REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE
ROSAMORADA, NAYARIT (publicado en la gaceta municipal, Organo de
Difusion del H. XLIII Ayuntamiento Constitucional de Rosamorada, Nayarit,
el 17 de marzo del 2025)

1.5 CONDICIONANTES DE PLANEACION
e NIVEL FEDERAL:

» PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024 (Publicado en el Diario
Oficial de la Federacion DOF: 12 de julio del 2019)

» PROGRAMA NACIONAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO (PNOTDU) 2021-2024 (Publicado en el Diario
Oficial de la Federacién DOF: 02 de junio del 2021)

e NIVEL ESTATAL:

> PLAN ESTATAL DE DESARROLLO NAYARIT 2021-2027 CON VISION
ESTRATEGICA DE LARGO PLAZO (publicado en el Periddico Oficial del
Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el 04 de noviembre de 2021)

» PROGRAMA ESTATAL DE SUELO Y RESERVAS TERRITORIALES DE
NAYARIT (publicado en el Periddico Oficial del Organo del Gobierno del
Estado de Nayarit el 25 de agosto de 2007).

» PROGRAMA SECTORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DERIVADO
DEL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO NAYARIT 2021-2027 CON
VISION ESTRATEGICA A LARGO PLAZO (publicado en el Periddico
Oficial del Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el 13 de diciembre
de 2022)

» PLAN ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE NAYARIT (publicado en el Periédico Oficial del
Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el 8 de julio de 2024)

e NIVEL MUNICIPAL:

» PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO PARA LA MUNICIPALIDAD DE
ROSAMORADA, NAYARIT; 2024-2027 (publicado en el Periddico Oficial
del Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el 16 de diciembre de 2024)

> PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE ROSAMORADA, NAYARIT; (publicado en el Periddico
Oficial del Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el 06 de octubre de
2023)

» PROGRAMA MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DE ROSAMORADA, NAYARIT; (publicado en el
Periédico Oficial del Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el 01 de
agosto de 2024)

1.6 LOCALIZACION DE AREA DE ESTUDIO Y AREA DE APLICACION (plano
A-1)

El municipio de Rosamorada toma su nombre de la existencia de un frondoso arbol

de flores moradas llamado "clavellina" situado en el centro de la poblacion, a cuya



sombra hacian alto, para el descanso de bestias de carga, pasajeros y diligencias
que hacian el recorrido de Acaponeta a Tuxpan, Nayarit. Se localiza en la region
norte del estado de Nayarit en las siguientes coordenadas extremas: latitud norte del
paralelo 21° 50' al 22° 20" y del meridiano 104° 56' al 105° 38' de longitud oeste.
Limita al norte con los municipios de Tecuala y Acaponeta, al oriente con el municipio
de El Nayar, al sur con los municipios de Ruiz y Tuxpan y al occidente con el
municipio de Santiago Ixcuintla.

1.7 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y AREA DE APLICACION
(plano A-2)
El area de estudio se delimitd6 considerando un radio de impacto de
aproximadamente 1.82 km? alrededor de la zona de aplicacion, lo que resulté en una
superficie total de 1,822,049.0867 m2. Las coordenadas UTM correspondientes se
detallan en el cuadro adjunto (ver Cuadro de Construccién del Plano Anexo A-2: Area
de Estudio y Aplicacion).

< CUADRO DE CONSTRUCCION DE AREA DE ESTUDIO

CUADRO DE CONSTRUCCION
DEL AREA DE EsTUDIO

LADO COORDENADAS
coT oy DISTANCIA V v X
1 2 1,694.0055 1| 2,428,684.3321 | 475,479.5396
2 3 1,075.5863 2 | 2,428,684.3321 | 477,173.5451
3 4 1,694.0055 3 | 2,427,608.7457 | 477,173.5451
4 1 1,075.5863 4 | 2,427,608.7457 | 475,479.5396
SUPERFICIE = 1,822,049.0867 me

< CUADRO DE CONSTRUCCION DE AREA DE APLICACION

CUADRO DE CONS TRUCCION

LADO RUMBO DISTANCIA \Y COORDENADAS
EST | PV Y X

2,428,585.6110

476,386.8350

1 2 N 0111'52.07" W 5.262 2 ]2,428,590.8720 476,386.7250
2 3 N 80'29'57.73" W 184.407 3 12,428,621.3100 476,204.8470
3 4 S 012537617 E 62.959 4 |2,428,558.3710 476,206.4150
4 5 S 253212.13" E 33.715 5 ]2,428,527.9500 476,220.9490
5 6 S 49°46'02.45" E 27.243 6 |2,428,510.3540 476,241.7470
6 7 S 70°09'24.91" E 42.440 7 |2,428,495.9480 476,281.6670
7 8 N 74'38'37.76" E 184.383 8 12,428,544.7760 476,459.4670
8 1 N 60°39'16.32" W 83.524 1 12,428,585.6110 476,386.8350

SUPERFICIE = 19,127.820 m?2




2. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO-PRONOSTICO

En este rubro, se presenta una sintesis de los aspectos mas relevantes de la
situacion actual del medio fisico natural y trasformado, los cuales estructuran y
condicionan el desarrollo del Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento
Tipo Popular “El Canalito”, ubicado en la localidad de El Tamarindo, municipio de
Rosamorada, Nayarit.

En lo que respecta a la topografia el area de estudio presenta solo un relieve, con
pendientes menores al 2% de acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI) y en la topoforma se considera la LLANURA COSTERA DEL
PACIFICO, de igual manera se localiza dentro de la subprovincia fisiografica DELTA
DEL RiO GRANDE DE SANTIAGO.

La geologia del Estado de Nayarit al estar influido por cuatro provincias fisiologicas
(Eje Neovolcanico, Llanura Costera del Pacifico, Sierra madre del sur la Sierra madre
occidental) presenta un sistema de fallas y facturas que se despliega a lo largo y
ancho del estado, asi mismo se identifican 7 zonas por tipo de rocas, siendo la mas
predominante del territorio nayarita la ignea extrusiva acida, la cual cubre un area de
2'057,445.35 m2 representando el 87.87% del total del Estado donde existe roca. El
area de estudio contempla la localidad del Tamarindo donde presenta unicamente
un tipo de Roca N/A, esta zona se considera No Aplicables debido a que se
encuentra dentro del Agroecosistema del Agricola, Pecuario y Forestal, estos
sistemas son los manejados por el hombre y que constituyen una cubierta de
vegetacion manejada en las que inciden las Zonas Urbanas, Cuerpos de Agua, Areas
Desprovistas de vegetacion y Asentamientos Humanos; corresponde el 100% del
area de estudio.

El analisis edafologico del area de estudio que permite conocer las propiedades
fisicas, quimicas y morfolégicas del suelo, se identifican los siguientes tipos
Phaeozem ubicado al noreste del area de estudio con el 69.23% y Fluvisol el cual
corresponde al 30.77% y se encuentra en al oeste y una pequefa parte al sureste
del area de estudio. Como se ha identificado en los parrafos anteriores, las unidades
de suelo son muy variadas y utilizadas con distintos propositos, es importante sefialar
sobre todo los servicios ambientales que presentan los diversos ecosistemas
principalmente en la costa y en la zona montafiosa y que deben ser preservados, y
utilizar de manera apropiada los que ya estan destinados a la produccion agricola,
asegurando la sustentabilidad del territorio y sus actividades econdmicas.

De acuerdo con la clasificacion climatica de Koppen modificada por Enriqueta
Garcia, el clima que existen en el territorio municipal es el Calido humedo con
abundantes lluvias en verano y el Calido subhumedo con dos subtipos de lluvia en
verano de mayor humedad y con lluvias en verano de humedad media (INEGI, 2008).
El area de estudio se distingue un tipo de clima, calido subhumedo con temperatura
media de 22 a 26 grados centigrados, y regiones en donde superan los 26 grados
centigrados, la precipitacién es de 1.000 a 2.000 mm anuales y la humedad del suelo
5 meses.



En el municipio se localizan los rios Bejuco, San Juan y San Pedro, éste ultimo es el
de mayor caudal que limita a Rosamorada con los municipios de El Nayar, Ruiz y
Tuxpan. Existen importantes arroyos permanentes como: San Miguel, Tuxpeco,
Rancho Viejo, El Tigre, El Bejuco, Rito, Naranjo, Cofradia, Rosamorada. Cuenta
ademas con tres esteros de gran importancia para el municipio como Laguna Agua
Brava, Pescadero y Francisco Villa.

La Subregidon Hidrolégica Rio San Pedro, cuenta con 28,562.86 kilometros
cuadrados y pertenece a la Region Hidrolégica numero 11. Presidio-San Pedro. Al
Rio San Pedro se le conoce también como Mezquital o Tuxpan, abarca parte de los
estados de Durango, Zacatecas y Nayarit, siendo en este ultimo donde descarga en
el Océano Pacifico, el area de estudio se contempla en esta cuenca.

El municipio actualmente conserva la cobertura boscosa es de apenas 3.73 por
ciento en la parte montafosa, contando las coberturas de bosque de pino, bosque
de pino-encino y bosque de encino, esto representa una problematica ambiental,
pues la calidad de los servicios ambientales se ve comprometidos, se aceleran los
procesos de erosion al eliminar la capa protectora del suelo y el agua no se infiltre,
representando una problematica para las partes bajas y azolvamiento de los cauces.
Entre las especies de flora destacan: Mangle rojo (Rhizophora mangle), Mangle
negro (Avicennia germinans), Mangle botoncillo (Conocarpus erectus), Mangle
blanco (Laguncularia racemosa), Palmar (Orbignya guacuyule) (CONANP, 2022).

Lo que respecta a la fauna las especies que destacan son el guajolote silvestre
(Meleagris gallopavo), venado cola blanca (Odocoileus virginianus), pecari de collar
(Pecari tajacu), puma (Puma concolor), aguila real (Aquila chrysaetos), guacamaya
verde (Ara militaris), jaguar (Panthera onca), nutria de rio (Lontra longicaudis) entre
otras.

El area de estudio esta en la zona de peligro alto de huracan, ya que es un municipio
cercano a la costa y que no tiene gran altura respecto al nivel del mar. El huracan
produce dos tipos de efectos desde el punto de vista técnico: el efecto directo es
cuando una region especifica es afectada por vientos, lluvia y marejada generados
por el huracan; el efecto indirecto, incluye unicamente uno o dos de los anteriores
efectos. También existe el peligro por inundacion media, ya que los suelos fluvisoles
(el area de estudio presenta 30.77%) cuentan con alta capacidad de retencién de
humedad, malos conductores de drenaje, por lo tanto, impiden la filtracién del agua
al subsuelo y se halla vegetacion hidroéfila, cuyas especies siempre se encuentran
bajo el agua ya sea salobre o dulce. Sin embargo, para el caso particular del rio se
hace necesaria la evaluacion de un modelo hidraulico que permita identificar el
comportamiento de las corrientes para diversos gastos asociados a igual numero de
periodos de retorno

En el caso del municipio de Rosamorada, existe el registro total de nueve inmuebles
de los cuales y conforme a la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), siete son monumentos
histéricos del siglo XIX y dos son conjuntos arquitectonicos del siglo XIX (Ver Anexo),



los cuales deben ser conservados dado su valor arquitectonico, por lo tanto, el
municipio se caracteriza por ser un territorio que posee valores historicos sumamente
representativos.

Aunado a lo anterior, existen diferentes fiestas en el municipio como la
conmemoracion y conformacion de Rosamorada, la cual se celebra el 11 de febrero,
las procesiones de semana santa o la fiesta del ejido durante el mes de abril.

La estructura urbana es un concepto fundamental para el desarrollo urbano municipal
que refiere a la organizacion y distribucion espacial de los elementos y funciones que
componen el area urbana. Esta estructura proporciona una base sélida para la
planificacidn, gestion y crecimiento ordenado de un municipio, lo que respecta a la
localidad de El Tamarindo se ubica en el municipio de Rosamorada, en el estado de
Nayarit. Debido a su posicion geografica, mantiene una fuerte interaccion con los
subcentros de Coamiles (Tuxpan) y Ruiz, conformando asi un microsistema de
interrelacion fuera de la cabecera municipal de Rosamorada. Esta localidad esta
compuesta por una colonia habitacional del mismo nombre, “El Tamarindo”, con
cédigo postal 63648 y una superficie aproximada de 48-52-05.65 hectareas.

En México existen tres tipos de tenencia de la tierra: la propiedad social (ejidos y
comunidades), la propiedad privada o pequena propiedad y la propiedad publica.
Para el caso particular de Rosamorada, existen un total de 29 nucleos agrarios
certificados, de los cuales 24 son ejidos y cinco corresponden a Comunidades, que
cuentan con certificaciéon en el Programa de Regularizacién y Registro de Actos
Juridicos (PROCEDE). La extension superficial total que tiene la propiedad social es
de aproximadamente 117,656.8 hectareas, que representa 83 por ciento de la
superficie del Municipio de Rosamorada. El resto de la extension municipal se
compone en su mayoria de propiedades privadas, y propiedades publicas
municipales y estatales en menor proporcion. Sin embargo, también se encuentran
ejidos y comunidades que no cuentan con certificacién del Registro Agrario Nacional
como lo son el caso del ejido Zonatlan, y la comunidad de Teponahuaxtla (Huaixtla).

El predio se encuentra dentro del sistema de planeacion vigente del Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (PMOTDU) de
Rosamorada, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Nayarit el 1 de agosto de 2024. Segun el Mapa 2: Zonificacién Primaria, el predio se
localiza dentro de dicha zonificacidon. Cabe sefialar que en el plano de Zonificacion
Secundaria del PMOTDU no se incluyen las localidades rurales, y ademas, dicho
instrumento no presenta un plano de Zonificacién Secundaria a nivel municipal. Por
lo tanto, el analisis se realiza con base en el Mapa 2 previamente mencionado siendo
el Area Rural (26.63%) y No Urbanizable Productiva (73.37%)

En la parte este del area de estudio se encuentra la Vialidad Regional “Tepic-
Mazatlan”, el cual conecta perpendicularmente al Ramal a El Tamarindo, dentro de
la localidad con el mismo nombre se encuentra la calle colectora “7 de Mayo”, de ahi
se localizan unicamente las vialidades locales y en el area de aplicacion (predio) se
ingresa por la calle Tamarindo Nayarit, y dos calles paralelas sin nombres
conformadas de terraceria, dichas calles conectan al Ramal a El Tamarindo.



Referente a la localidad “El Tamarindo” el cual cuenta con 565 viviendas donde tiene
un aproximado de 97.16% viviendas con agua entubada, especificamente la
localidad de “El Tamarindo” cuenta con el 96.94% de drenaje (fosa séptica) donde
se tiene excusado o sanitario y lo referente a la electricidad El Tamarindo tiene el
99.34% de cobertura.

La calle “7 de Mayo” conocida también como Ramal el Tamarindo se encuentra
pavimentada, el resto de las calles es de terraceria y las cuales cuentan con
banquetas en buen estado, guarniciones y rampas para silla de ruedas. Al predio se
puede ingresar por medio de tres caminos el primero es por la calle Tamarindo
Nayarit y paralelamente dos calles contiguas las cuales no tiene nombres registrado
en INEGI.

En materia de educacion el area de estudio cuenta con 1 Jardin de nifios, 1 Primaria,
1 Telesecundaria y 1 Preparatoria (ubicado en el albergue FLORECE) y en materia
de cultura existe unicamente el centro de cultura y conocimiento “Club de la Edad,
La Casa de la Alegria”, ubicado en la calle Justo Sierra esquina con calle Juan
Escutia.

Existe un déficit en este subsistema en el area de estudio ya que Unicamente existe
un centro de salud (seguro medio), ubicado en la calle Justo Sierra entre calle Juan
Escutia y la calle Reforma, para la poblacion de la zona. Solo el DIF municipal es
quien canaliza a las diferentes instituciones de asistencia social segun sea el caso
que lo requiera.

En la localidad de ElI Tamarindo se encuentra una plaza principal ubicada sobre la
calle 7 de Mayo y una cancha de beisbol ubicado en la calle 16 de Septiembre entre
la calle Antonio R. Laureles y la calle Josefa Ortiz de Dominguez.

Para el funcionamiento de los servicios y administracion publica se realiza a través
de la presidencia municipal la cual cuenta con agua entubada, drenaje, energia
eléctrica, parques, jardines, mercado, rastro, panteon, vialidad, seguridad publica
municipal y estatal. La presidencia se localiza en la cabecera municipal en la calle
México entre calle Juan Escutia e Hidalgo.

También existe un templo ubicado en la calle Sor Juana Inés de la Cruz equina con
calle 16 de septiembre dedicado a San José y el Comisariado Ejidal done se realizan
los eventos de la comunidad la cual se encuentra en la calle 7 de Mayo esquina con
calle Fulgencio Diaz. CONCRETOS Y AGREGADOS DEL PACIFICO vy la Estacion
Tamarindo Global Gas sobre la carretera No. 15 Tepic-Mazatlan.



2.1 ANALISIS FODA

Tabla 1.- Anélisis FODA

FORTALEZAS

DEBILIDADES

-Terrenos sin pendiente, apta para el
desarrollo urbano.

-Alta calidad ambiental.

-Alta probabilidad de agua para el
predio.

-Rapido acceso vial.

-Linea de distribucién para el suministro
de energia eléctrica.

-Educacion en la zona del area de
estudio.

-No se alteran zonas con alta
productividad agricola con el desarrollo.
-Vista con alto valor paisajistico.

- La falta de vigilancia y normatividad en
la zona de estudio.

-Déficit en la introduccion de
sanitaria en toda la localidad.

- Zonas con potencial agropecuario
intenso, localizadas cercas al area de
aplicacion, lo cual representa una
condicionante al desarrollo urbano por
la funcion ambiental y vulnerabilidad
que se ve incrementada por la quema
de cultivos.

-Déficit los subsistemas: seguridad,
asistencia social, cultura y recreacion.
-Déficit en transporte urbano.

red

OPORTUNIDADES

AMENAZAS

-La zona de estudio cuenta con areas
con caracteristicas potenciales para
desarrollos de densidad alta.

-Clima Calido Subhumedo.

-Recursos naturales en la region, como
es biodiversidad en flora y fauna.

-Con la existencia de nuevos
desarrollos, la zona de estudio se
consolidara rapidamente.

-Disefio armoénico del fraccionamiento
genera el menor impacto posible al
ambiente.

- Derrama econdmica en la zona de la
localidad 'y el municipio de
Rosamorada.

- Creacion de nuevos empleos.

- Aumento en los costos de materiales
de construccion de la infraestructura.
-Aumento en los costos de las materias
primas requeridas en los procesos de
las empresas participantes.
-Explotacion desmedida de los
recursos naturales (tierra, agua,
deforestacion, etc) por la necesidad de
atender las necesidades de consumo.
-La existencia de la gasera en la
localidad.

- Altos niveles de generacién de
desechos sdlidos, falta de programas
de manejo integral, sitios de disposicién
final y proliferacion de tiraderos
clandestinos a la orilla de la carretera

- Falta de regulacion a la imagen
urbana.

-Fuerte crecimiento de la poblacién en
zonas urbanas.

3. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

El Programa Parcial de Urbanizaciéon de Fraccionamiento Tipo Popular “El Canalito”
ubicado en la localidad de El Tamarindo, municipio de Rosamorada, Nayarit, es la
herramienta fundamental que orienta el desarrollo, analiza la problematica de la zona
de estudio y la integracion territorial de los proyectos urbanos que se desarrolla en
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area de reserva urbana en el centro de poblacion. Es la consideracion tanto del
objetivo general como de los objetivos especificos:

3.1 OBJETIVO GENERAL
El objetivo general del Programa Parcial es el desarrollo fisico de las acciones
urbanas, mediante la ordenacion y regulacion de su estructura urbana, orientando
de manera adecuada el crecimiento urbano en respuesta tanto a las condiciones del
medio fisico como a las necesidades que plantea el entorno social y econémico, a
fin de elevar el nivel de bienestar de sus habitantes.

3.20BJETIVOS PARTICULARES

e Establecer las bases juridicas con el fin de alentar la participacion de sector
social y privado en el desarrollo del Programa.

e Analizar los usos, destinos y reservas del suelo necesario para el
ordenamiento y regulacién del area de aplicacion.

e Lograr establecer el uso de suelo “H-4" en el area de aplicacion del programa
conforme al analisis de los diferentes aspectos marcados en el programa
parcial, para consolidar la factibilidad de uso de suelo creando un
fraccionamiento popular.

e Contar con los servicios de agua potable, drenaje (fosa séptica), alimentacion
y alumbrado publico para el fraccionamiento.

e Contar con un instrumento que defina la zonificacién primaria y secundaria del
area de aplicacion, asi como su regulacion y administracion.

e Crear 75 viviendas unifamiliares, 2 areas verdes y 2 areas de donacién, a
partir de la aprobacion del Programa Parcial de Urbanizacion.

e Regular y controlar la edificacion

e Integrar la estructura vial que se proponga en este fraccionamiento, con la ya
existente localidad de ElI Tamarindo, creando un sistema de vialidad
satisfactorio.

e Proponer al Ayuntamiento en turno la mejora del camino existente que lleva
al predio.

3.3METAS

e Obtener el cambio de uso del suelo del predio a desarrollar mediante la
aprobacion e implementacion de este Programa Parcial de Urbanizacion

¢ Introducir red de agua potable al fraccionamiento la cual sera suministrada por
el ejido.

e Construccién de vialidades del tipo local y colectoras;

e Asi como la construccion de guarniciones y banquetas.

4, NORMATIVIDAD
La normatividad del presente capitulo se expide con fundamento en La Constitucion
Politica y en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos del Estado de Nayarit.

Alineamiento de la edificacion: la delimitacion sobre un predio en el frente a la via
publica, que define la posicion permisible del inicio de la superficie edificable;
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Areas de Donacién: las que se determinen en la zonificacién especifica del
Programa Parcial de Urbanizacion conforme la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, para proveer los fines publicos que requiera
la comunidad;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que multiplicado por el area
total de un lote o predio, determina la maxima superficie edificable del mismo;
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por el area
total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener
una edificacién, en un lote determinado;

Densidad de la Edificacién: el conjunto de caracteristicas fisicas referentes al
volumen, tamafo y conformacién exterior, que debe reunir la edificacion en un lote
determinado, para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la
edificacion determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin
afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado;

Densidad maxima: el término utilizado para determinar la concentracion maxima de
viviendas permisible en una superficie determinada del centro de poblacion; en esta
normatividad se aplica sobre hectarea bruta de terreno;

Equipamiento urbano: los espacios acondicionados y edificios de utilizacién
publica, general o restringida, en los que se proporcionan a la poblacion servicios de
bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican en regional, urbanos y
barriales o locales;

Fusién: la unién en un solo predio de dos o mas predios colindantes;

indice de edificacion: la unidad de medida que sirve para conocer cuantas
viviendas puede ser edificadas dentro de un mismo lote en las zonas habitacionales,
expresada en metros cuadrados de la superficie de lote por cada vivienda;

Modo de edificaciéon: caracteriza la distribucion espacial de los volumenes que
conforman la edificacién para efectos de configuracion urbana; estos se clasifican en
cuatro modalidades: Cerrado, Semicerrado, Abierto y Semiabierto.

Obras de edificacion: todas aquellas acciones de adecuacion espacial necesarias
a realizar en el suelo urbanizado, para permitir su uso o destino;

Obras de urbanizacién: todas aquellas acciones materiales de adecuacion espacial
necesarias a realizar en el suelo rustico para convertirlo en urbanizado, integrandole
los elementos requeridos para edificar; o bien, en el suelo urbanizado para mejorarlo
con el mismo fin o para permitir el desempefo de otras funciones en el centro de
poblacion;

Restriccion frontal: la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de
un lote, medida desde la linea del limite del lote con la via publica, hasta el
alineamiento o inicio permisible de la superficie edificable, por todo el frente del
mismo lote;

Restriccion lateral: la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de
un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de
la edificacién, por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable,
segun se sefnale en el Programa Parcial de Urbanizacion;

Restriccion posterior: la superficie en la cual se restringe la altura de la
construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacidad y el
asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad de la
colindancia posterior;
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Subdivision: la particion de un predio en dos o mas fracciones;

Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los centros de poblacion, sin
detrimento del equilibrio ecolégico, por lo que se sefalard para establecer las
correspondientes provisiones y reservas;

Suelo urbanizado: aquel donde habiéndose ejecutado las obras de urbanizacién,
cuenta con su incorporacion o reincorporacién municipal;

Superficie edificable: el area de un lote o predio que puede ser ocupada por la
edificacion y corresponde a la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los
salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo general, la superficie edificable
coincide con el area de desplante;

Utilizacion del suelo: la conjuncién de Usos y Destinos del suelo.

Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y
predios de un centro de poblacion;

Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas, areas y
predios de un centro de poblacion;

4.1 NORMATIVIDAD DE USOS Y DESTINOS

La normatividad presentada en el presente programa parcial esta basada en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit publicada en el periddico oficial el 30 de diciembre del 2019. Las
normas de control para uso habitacional establecidas en el presente Programa
Parcial de Urbanizacion, se basan en lo sefialado en los articulos 170, 171, 175, 177
y 180 del Titulo Sexto, Capitulo Primero (de los fraccionamientos), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit (LAHOTyDUEN).

411 TABLAS DE NORMAS DE CONTROL Y CUADRO DE
COMPATIBILIDAD

Derivado de lo anterior las normas de control y el cuadro de compatibilidades para
este tipo de desarrollos, se propone en el siguiente cuadro:

Tabla 2.- Normas de control y cuadro de compatibilidad

3 s
1
© 0
: —
0% o
USO DE SUELO 53
Se =~
:E [
53
GENERO SUBGENERO GIROS H4
Condicionados C

Vivienda Aislada
Vivienda Unifamiliar

1. HABITACIONAL 1.1. VIVIENDA **Vivienda Plurifamiliar co
Horizontal
**Vivienda Plurifamiliar Vertical C2
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USO DE SUELO

Habitacional de

densidad baja

(sic)

GENERO

SUBGENERO

GIROS

I
S

2. COMERCIO Y
SERVICIOS

2.1 COMERCIO
BASICO

Abarrotes, Minisuper,
Miscelaneas, Tortilleria,
Panaderia (incluyendo
elaboracién)

Carniceria, Pescaderia, Frutas y
legumbres, Neveria y Peleterias

Fondas, Cocinas Econémicas,
Cenadurias y Loncherias (sin
venta de bebidas alcohdlicas)

Papeleria, Merceria, Ciber,
Articulos para Fiestas, Dulcerias
o Confiterias, Expendios de
Revistas y Periodicos

Llenado de agua de baja escala
(Purificadoras de Agua)

2.2 COMERCIO
TEMPORAL

Mercado sobre ruedas

C1

2.2 COMERCIO
ESPECIALIZADO

Agencia de Vehiculos y
Mantenimiento Automotriz

Bicicletas, Venta y Reparaciones

Deshuesadero y Depdsito de
Vehiculos

Expo ventas

Llanteras con Instalacion,
Lubricacion Vehicular

Maquinas de Coser (venta),
Maquinas de Escribir y Articulos
de Oficina (Venta)

Refaccionarias y Accesorios con
Instalacion, Autopartes Usadas

Venta y Reparacién de Articulos
Eléctricos para el Hogar, Linea
Blanca, Computadoras y Equipo
y Muebles de Oficina

Artesanias, Librerias, Copias
Heliograficas, Expendios de
Revistas y Periodicos

Discos, Musica (Discos y
Articulos), Regalos y
Curiosidades, Decoracion,
Deporte y Juguetes

Farmacia, Droguerias, Alopatas,
Homeopatas y Opticas

Ferreteras, Material Eléctrico,
Pinturas, Plomeria, Vidrierias y
Mueblerias
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USO DE SUELO

Habitacional de

densidad baja

(sic)

GENERO

SUBGENERO

GIROS

I
S

Licorerias, Depdsitos de
Cerveza, Tabaquerias,
Vinaterias

Q

Loteria y Expendio de Billetes

Perfumerias, Joyerias,
Relojerias, Florerias, Ropa,
Accesorios de Vestiry
Zapaterias

Piel, Articulos Venta y Peleterias

Productos y Alimentos para
Animales

Telas y Cortinas, Venta

Venta de Articulos para
Jardineria

Venta de Articulos para Pesca

Tiendas de Materiales de
Construccion, Productos
Prefabricados, Tablaroca,
Material para Acabados,
Muebles para Bafo, Cocinetas,
Pintura y Azulejo, Alfombras

C1

Venta de Articulos para
Decoracion de Interiores y
Muebles

Fotografias (venta de equipo),
Fotografias (estudio)

Equipo de Rehabilitacion,
Ortopédicos y Material
Quirdrgico

Restaurantes, Cafés, Fuente de
Sodas

Plazas Comerciales de hasta
5000 m2

Plazas Comerciales de mas de
5000 m2

Supermercados, Tienda de
Autoservicio de hasta 5000 m2

C1

Supermercados, Tienda de
autoservicio de mas de 5000 m2

Tiendas Departamentales,
Tiendas Institucionales de hasta
5,000 m2

C1
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USO DE SUELO

Habitacional de

densidad baja
(sic)

GENERO

SUBGENERO

GIROS

I
S

Tiendas Departamentales,
Tiendas Institucionales de mas
de 5,000 m2

Bodegas Comerciales

2.3 COMERCIO AL POR
MAYOR

Abarrotes y Distribuidoras al
Mayoreo

Autolavado

Carpinterias, Tapicerias y
Reparacién de Muebles

2.4 SERVICIOS
BASICOS

Cerrajeria

Lavanderia, Planchaduria,
Tintoreria y Sastreria

Peluqueria y Salones de Belleza

2.5 SERVICIOS
ESPECIALIZADOS

Alquiler de Ropa, Alquiler
Mobiliario para Banquetes y
Alquiler de Blancos, Alquiler de
Linea Blanca

Venta de Gasolina, Diesel o Gas
Lp, en Gasolineras, Estaciones
de Gas Carburante, con o sin
Tiendas de Convivencia, con o
sin Lavado

Venta de Maquinaria Pesada y
Semipesada

Alquiler de Vehiculos, Alquiler
Maquinaria Pesada y Alquiler
Equipo Menor, Reparacion de
Magquinaria de Construccion

Agencias de Viaje, Servicios
nauticos, Alquiler de articulos
para actividades nauticas

Boliche, Billar, Patinaje y Juegos
de Mesa

Clubes Sociales, Salones para
Banquetes y de Fiestas

Estacionamientos Publicos
(horizontal y vertical) y Sitios de
Taxi

Imprentas, Serigrafias, Centros
de Copiado

Juegos electrénicos

Laboratorios Médicos y Dentales,
Patoldgicos, Biogquimicos

Salones de Baile, Centros
Nocturnos, Cabaret, Discotecas,

C1
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USO DE SUELO

GENERO SUBGENERO GIROS

Bares, Restaurante Bar,
Cantinas y Similares

Habitacional de
densidad baja
(sic)

I
S

Salones para Fiestas Infantiles y
Juegos Infantiles

Servicios de Carga, Mudanzas,
Paqueterias y Envio

Servicios Financieros, Seguros y
Fianzas, Sucursales Bancarias y
Casas de Cambio

Depésito de Gas Liquido,
Combustibles Explosivos,
Productos Quimicos y Desechos
Industriales

Gasoductos, oleoductos y
similares

Venta de Granos, Semillas y
Forrajes

Escuelas de Manejo

Centrales, Estaciones de Policia
y Encierro de Vehiculos Oficiales

Clinica Veterinaria y Estéticas
Caninas y Venta de Mascotas

Oficinas en General, de
Organismos Gremiales y
Organizaciones Civiles, Politicas,
Culturales, Deportivas

Oficinas y Consultorios de
Profesionistas

Talleres Mecanicos, de
Reparacién y Mantenimiento
Automotriz y Laminado vehicular

Cabanas

Hoteles

2.6 SERVICIOS DE Parques para remolques

HOSPEDAJE Moteles, Hostales

Centro de atencién a visitantes y
turistas

Pantallas, Anuncios y
2.7 SERVICIOS DE Espectaculares

PUBLICIDAD EXTERIOR | Carteleras

Publivallas

Consultorios y Dispensarios
3. EQUIPAMIENTO 3.1 SALUD Médicos, Unidades de Primer
Contacto




USO DE SUELO

Habitacional de

densidad baja
(sic)

GENERO

SUBGENERO

GIROS

I
S

Centros de Salud, Clinicas en
General, Unidades de
Especialidades Médicas,
Maternidades y Sanatorios

Unidad de Urgencias, Hospital
General, Hospital de
Especialidades y Clinica Hospital

3.2 EDUCACION

Jardin de Nifos y Guarderias

Educacion Elemental Basica:
Escuelas Primarias y Educacion
Especial

Centro de Capacitaciéon y de
Oficios

Educacién Media Basica:
Escuelas Secundarias,
Generales y Técnicas

Educacion Media Superior:
Preparatorias, Vocacionales,
Centro de Capacitacion para el
Trabajo, Institutos Técnicos,
Academias Profesionales

Educacién Superior e Institutos
de Investigacion: Escuelas e
Institutos Tecnoldgicos,
Politécnicos, Normal de
Maestros, Universidades,
Centros e Institutos de
Investigacion

C3

3.3 CULTURA

Biblioteca Publica

Biblioteca Central

Centro Cultural

Galeria de Arte

Auditorio

Teatro

Casa de la Cultura

Museo Educativo, Interactivo, de
Arte y Planetarios

Cineteca, Fonoteca, Fototeca,
Hemeroteca, Mediateca,
Filmoteca, Pinacoteca

Centro de Convenciones

3.4 TRANSPORTE

Central de Autobuses Foraneos

Central de Carga

Aeropuertos Civiles y Militares

Helipuertos

Terminal de Autobuses Urbanos

Marina, instalaciones portuarias
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USO DE SUELO

SUBGENERO

GIROS

3.5 COMUNICACIONES

Centrales y Agencias de
Correos, Telégrafos y Teléfono

Central Telefénica con Servicio
al Publico

Oficinas de Telefonia, Telefonia
Movil y Television de Paga

Estacion de Radio y Televisién

3.6 SERVICIOS

Estacion de Bomberos

Moddulos de Atencion al Publico

Perrera y Centro Antirrabico

URBANOS Casetas de Vigilancia
Comandancia de Policia y/o
Transito
Templos y lugares religiosos,
3.7 CULTO Instalaciones Religiosas,

Seminarios

3.8 MORTUORIO

Cementerios, Mausoleos y
Crematorios

Agencias Funerarias Velatorios
Publicos, y de Inhumacion

3.9 ASISTENCIA
PUBLICA

Casa Cuna, Casa Hogar para
Menores, Casa Hogar para
Ancianos

Centro de Asistencia de
Desarrollo Infantil, Guarderias,
Estancia de Bienestar y
Desarrollo Infantil

Centro de Rehabilitacion e
Integracion Juvenil y Familiar

Centro de Acopio y Distribucién
de Recursos Econémicos y
Materiales para Beneficencia,
Asociaciones Civiles

Albergue, Orfanatos

3.10 AREAS VERDES
RECREACION Y
DEPORTE

Alberca Deportiva Publica

Area de Ferias, Exposiciones y
Circos Temporales

Campismo, Paseo a Caballo,
Tirolesa, Muros para Escalar

Canchas Deportivas

Cines

Clubes Campestres sin Vivienda

Clubes de Golf, Clubes
Deportivos Publicos y Privados

Estadios

Habitacional de
densidad baja
(sic)

I
S
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USO DE SUELO T
s22
GENERO SUBGENERO GIROS H4
Gimnasio, Velédromo, Escuelas
de Natacién, Artes Marciales,
Box y Similares
Hipddromo, Galgédromo y
Palenques
Jardin Botanico
Parque Urbano
Parques, Jardin Vecinal, Teatros
al Aire Libre y Juegos Infantiles
Pistas de Motociclismo, Campos
de tiro y Similares
Plaza Civica y Explanada
Senderos y Miradores
Unidad Deportiva
Zooldgico, Acuario
Mercado Publico C1
Central de Abastos y Mercados
3.11 ABASTO de Mayoreo
Rastros para Bovinos, Aves y
Porcinos
Oficinas de Gobierno Federal,
3.12 ADMINISTRACION Estatal
PUBLICA Oficinas de Gobierno Municipal
Tribunales, Juzgados y Cortes
Plantas Potabilizadoras y
Captacion del Acuifero
Estaciones de Bombeo
41 HIDRAULICA Tanques de Almacenamiento de
Agua
Acueductos
Digques, Pozos, Canales de
Riego y Presas
Plantas de Tratamiento de Aguas
4, Residuales Cobertura General
INFRAESTRUCTURA

4.2 SANITARIA

Relleno Sanitario

Plantas de Tratamiento de
Basura, Fertilizantes Organicos y
Rellenos Sanitarios
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USO DE SUELO

Habitacional de
densidad baja
(sic)

GENERO

SUBGENERO

GIROS

I
S

Estaciones de Transferencia de
Residuos Organicos e
Inorganicos

Plantas Generadoras de
Electricidad

4.3 ELECTRICIDAD

Estaciones y Subestaciones
Eléctricas

4.4

Antenas Repetidoras

C3

TELECOMUNICACIONES

Antenas de Telefonia Celular

C3

4.5 INSTALACIONES

Centros de Readaptacion, Social
y Reformatorios

ESPECIALES

Instalaciones Militares y
Cuarteles

5. INDUSTRIAL

Alimentos perecederos: quesos,
tamales, chorizo, empanadas y
similares en pequena escala

Artesanias de madera, ceramica,
metal y similares

Bordados, costuras similares

5.1 INDUSTRIA CASERA

Ropa, uniformes, bordados de
logotipos en prendas textiles

Serigrafia, rotulacién electrénica
y similares

Taller de joyeria, orfebreria 'y
similares

5.2 INDUSTRIA DE BAJO
IMPACTO

Fabricacion de productos para la
construccion y ceramica

Industria alimentaria de bajo
impacto

Industria del cuero de bajo
impacto

Industria del metal: trabajos de
herreria y muebles metalicos,
ensamblaje de productos, rolado
y doblado de metales

Industria del papel y carton

Industria del plastico: elaboracion
de productos

Industria diversa: productos de
cera, corcho, utiles escolares y
para oficina y otros productos
que no pertenezcan a la
clasificacion anterior de la
industria

Industria maderera: produccion
de muebles y otros articulos de
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USO DE SUELO

SUBGENERO

GIROS

madera (excepto procesamiento
de la misma)

Industria maquiladora de bajo
impacto

Industrializacion de ropa y otros
productos textiles

Maquiladoras y ensambladoras
de productos diversos

Torno para madera, ebanisteria,
acabados en laca y tapiceria

5.3 INDUSTRIA DE
MEDIO IMPACTO

Industria alimentaria de medio
impacto

Industria textil y prendas de
vestir

Industria del cuero de medio
impacto

Industria maquiladora de medio
impacto

Industria maderera

Industria ceramica y vidrio

Industria de productos minerales
no metalicos

Industria de productos metalicos,
magquinaria y equipo

Bloqueras

5.5 ALMACENAMIENTOS
O DEPOSITOS

Rastro tif

Bodegas de productos
perecederos: frutas, legumbres,
carnes, lacteos y granos

Bodegas de productos no
perecederos: abarrotes,
muebles, aparatos electrénicos,
materiales de construccion,
magquinaria, cerveza refrescos y
centros de acopio de materiales
reciclables

Bodegas o almacenamiento de
madera

Almacén de productos
agropecuarios

Depdésito de materiales producto
de demolicién

Habitacional de
densidad baja
(sic)

I
S




USO DE SUELO

Habitacional de

densidad baja
(sic)

I
S

GENERO SUBGENERO GIROS

Depdsito de desechos y residuos
industriales

Estiércol o abonos organicos y
vegetales

Bodegas de alquiler

Planta o depdsito de productos
inflamables y explosivos:
madera, gas Ip, petréleo y
derivados, combustibles, pinturas
solventes, productos quimicos y
explosivos en general

Silvicultura, Viveros Forestales,
Tala de Arboles y Aserraderos

6.1 EXPLOTACION

FORESTAL, PISCICOLA |Acuacultura

Y ACTIVIDADES

EXTRACTIVAS Bancos de Materiales, Extraccion
de Minerales no Metalicos
6.
APROVECHAMIENTO Todo tipo de Cultivos, Pastizales
DE RECURSOS y Agostaderos
NATURALES 6-F’2ISE%RO$_,SAT$L Acopio y Cria de Ganado Mayor
ACTIVIDADES Acopio y Cria de Gana@o Menor
EXTRACTIVAS Cultivo Frutales, Hortalizas y
Flores
Granjas Avicolas y Apiarios
6.3. ENERGIAS Plantas edlicas, granjas solares
RENOVABLES »gran|
7. AREAS DE 7.1. CONSERVACION | Conservacion, Preservacion y
CONSERVACION NATURAL Restauracion de Areas Naturales
Permitido | | Condicionado | C | Prohibido |

NOTA: Adicionalmente a las presentes condicionantes, en el municipio de Rosamorada se
debera respetar lo estipulado en el Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

C | Se refiere a él o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de una
zona, estando sujetos para su aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones
establecidas previamente, o bien a la presentacion de un estudio detallado que
demuestre que no se causaran impactos negativos al entorno.

* La aprobacion de cualquier giro o uso no especificado en la tabla requiere de
autorizacion por parte del Ayuntamiento de Rosamorada.

** Uso que estan supeditados a la autorizacion expedida por el Titular del Poder
Ejecutivo Estatal por conducto del Instituto de Planeacion del Estado de Nayarit, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit y su Reglamento.

Condicionantes

C1 | Se requiere autorizacion del H. Ayuntamiento de Rosamorada
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C2 | Se requiere autorizacion de la autoridad en materia ambiental
C3 | Se requiere contar con un Dictamen de Impacto Urbano

Por lo anterior se propone una densidad alta H4 y las caracteristicas de un
fraccionamiento tipo popular de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, como se
especifica en la siguiente tabla.

Tabla 3.- Normas de control de la urbanizacion y la edificacion

DENSIDADES Sup. | F.
CLAVE uso MIN. | MIN. | oo e
HABITACIONAL [\ UNID. LOTE | LOTE
TIPO M2 | M.
HABITACIONAL .
H4 DENSIDAD ALTA 45 VIVIENDA 90 6 08 | 16

*La densidad es considerada por la propuesta del presente fraccionamiento derivado a que
el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Rosamorada
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 01 de agosto de 2024 carece de la
especificacion de dichas densidades.

Tomando en consideracién lo anterior el fraccionamiento “El Canalito” tipo popular
tiene una superficie de 1-91-27.82 ha. por lo tanto (45 viv/ha)(1.91 ha)=85 viviendas
maximas permitidas, y el fraccionamiento propone 75 viviendas, cumpliendo con la
densidad permitida.

De acuerdo a lo especificado en el articulo 178 de la Ley de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit se integra
las siguientes especificaciones:

VIVIENDA UNIFAMILIAR

. densidad maxima de hasta 225 hab/ha.

. densidad maxima de 45 viv/ha.

. superficie minima de lote de 90 m2

. frente minimo de lote de 6 metros lineales.

. COS (coeficiente maximo de ocupacion del suelo) 0.8

. CUS (coeficiente maximo de utilizacién del suelo) 1.6

. numero de niveles permitidos la resultante de aplicar la relacion entre el

C.0.S. y el C.U.S,, salvo en aquellos casos donde se establezcan
directrices especificas para una determinada zona en los planes de nivel

inferior.
. 1 cajones de estacionamiento por vivienda.
. restriccion frontal de 3 metros lineales
. 40 % de area jardinada en restriccion frontal.
. restriccion posterior de 3 metros lineales.
. modo de edificacion semicerrado.
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4.2NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE DONACION

El siguiente cuadro contiene las normas sobre areas de donacidén para
fraccionamientos habitacionales de tipo popular que derivan de la Ley estatal de la
materia (LAHOTyDUEN). Al respecto las disposiciones vigentes sefalan la
obligacion de los promotores que pretendan proyectos de vivienda en predios
mayores a una hectarea de entregar en donacion al Ayuntamiento que corresponda
un porcentaje de la superficie vendible de acuerdo al tipo de fraccionamiento de que
se trate, asi como desarrollar obras complementarias, en ambos casos para
satisfacer las necesidades de equipamiento basico.

Independientemente de lo anterior las areas de donacion a ceder deberan cumplir
con las siguientes caracteristicas de acuerdo a lo establecido en el articulo 229 de la
LAHOTYDUEN:

e en ningun caso podran ser inferiores a los 500 metros cuadrados

e Tener frente a via publica;

e Estar preferentemente circundadas por vias publicas; y

e Tener un ancho no menor de 15 metros.

En ningun caso podran considerarse como areas de donacion destinadas a
equipamiento urbano de acuerdo a lo establecido en el articulo 229 de la
LAHOTYDUEN :

e Terrenos con pendientes mayores de 15%;

e Terrenos nivelados mediante relleno, salvo que se destinen a equipamiento
deportivo al aire libre o areas verdes; o bien que se hayan compactado con la
autorizaciéon del municipio;

e Terrenos afectados por restricciones federales, estatales o municipales;

e Camellones o areas verdes en vias publicas; y

e Todos aquellos terrenos que por sus caracteristicas, configuracion y
condiciones no puedan ser aprovechados para los fines a los que estén
destinados.

En lo que corresponde al equipamiento que por obligacion le corresponde de acuerdo
al numero de viviendas propuestas y con fundamento en el articulo 177, fraccién XXI,
parrafo primero que a la letra dice: “En fraccionamientos donde no se alcance el
numero de viviendas sefaladas en los incisos anteriores, las obras
complementarias a construir se determinaran de manera proporcional al numero
de viviendas previstas”, por |lo tanto las autoridades correspondiente determinara
las obras complementarias de acuerdo a lo sefialado en el articulo en mencién.

Derivado al tipo de fraccionamiento y considerando que se pretende realizar bajo la
modalidad de régimen en condominio se apegara al articulo 175 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit (LAHOTyYyDUEN), que a la letra dice: “Los desarrollos
inmobiliarios que se pretendan realizar bajo la denominacién de régimen en
condominio, no perderan la categoria de fraccionamiento senalada en el
articulo 170 de esta Ley. Los fraccionamientos realizados bajo la modalidad de
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régimen en condominio, deberan resolver en forma interna los mantenimientos
preventivos y correctivos a los servicios de agua potable, drenaje sanitario y pluvial,
de alumbrado publico y areas verdes, y el servicio permanente y continuo de
recoleccion de basura y vigilancia, hacia el interior de sus cotos. Los desarrollos
realizados bajo la modalidad de régimen en condominio les corresponderan
donar al municipio el 6% de la superficie neta del fraccionamiento. En caso de
que el proyecto del régimen de condominio contemple la construccion y operacion
de una planta de tratamiento de aguas residuales, la donacion sera del 4% del area
neta del fraccionamiento.”

Por lo anterior, el presente proyecto propone la donacion de 2,226.457 m?, lo que
representa el 11.64 % del area neta del fraccionamiento (19,127.820 m?),
cumpliendo asi con el porcentaje minimo requerido del 6 % establecido en el articulo
175 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nayarit, e incluso superandolo considerablemente.

4.3NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA
Se debera solicitar la autorizacién del Ayuntamiento correspondiente para llevar a
cabo tanto subdivisiones y fusiones de predios, como cualquier obra de construccion,
reparacion, ampliacion, modificacidn, reconstruccién, restauracién, cumpliendo con
las normas y procedimientos establecidos. (Articulos 250 y 252 de Ia
LAHOTyYDUEN).

Los proyectos para las edificaciones deberan cumplir con los requisitos establecidos
por esta Ley, la Ley de Desarrollos y Acciones de Urbanizacion del Estado de
Nayarit, los Programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el reglamento
de construcciones respectivo y las especificaciones técnicas que sobre la materia
apruebe el Ayuntamiento. Dichos proyectos seran analizados por la dependencia
municipal competente para su aprobacion, la cual tomara en cuenta el uso para el
cual se destinaran las construcciones, la densidad de estas, las restricciones y
afectaciones legales, los requisitos de seguridad estructural y el lugar de su
ubicacion. (Articulo 252).

La misma LAHOTyYDUEN contiene disposiciones relacionadas con medidas para el
control de la imagen urbana como las siguientes:

Las sefales de transito, lamparas, casetas y cualquier otro mobiliario en calles, sera
dispuesto de manera que no estorben a los peatones o a la visibilidad de los
conductores de vehiculos (Articulo 282).

Las instalaciones aéreas o subterraneas para los servicios publicos de teléfonos,
alumbrado, semaforos, energia eléctrica y gas deben localizarse a lo largo de aceras
o camellones, apegandose a la normatividad y procedimientos establecidos en la
materia (Articulo 283).

La alteracion en el trazo del frente de una construccion hacia fuera del alineamiento
oficial sera considerada como invasion de la via publica, quedando obligado el duefo
0 poseedor de la construccidn a demoler la parte de la misma que motive dicha
invasion (Articulo 281).
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Los escombros, materiales y equipos destinados a la ejecucion de obras publicas o
privadas, solo permaneceran en la via publica por el tiempo estrictamente
indispensable y deberan ser sefialados con banderas o letreros, y/o permanecer en
su caso dentro de tapiales (Articulo 280).

44NORMAS DE CONTROL PARA LAS PERSONAS CON CAPACIDADES
DIFERENTES

De acuerdo con la Ley de Integracion Social de Personas con Discapacidad del
Estado de Nayarit (LISPD) las personas discapacitadas deben gozar con lo
siguiente:

a) .- La equidad;

b) .- La justicia social;

c) .- La equiparaciéon de oportunidades;

d) .-El reconocimiento de la igualdad entre humanos;

e) .- La dignidad;
f) .- Laintegracion;
g) .- Elrespeto;y
h) .- La accesibilidad. (Art. 5)

~—

Deberan realizarse las adecuaciones de accesibilidad en los edificios que tengan el
caracter de historicos, para el disfrute y estudio de las personas con discapacidad
(Articulo 37).

Las autoridades de Transito y Transporte del Estado y los Municipios, contribuiran a
garantizar el uso adecuado de las zonas preferenciales o exclusivas para
estacionamiento de vehiculos de servicio publico en los que viajen personas con
discapacitados, tanto en la via publica como en lugares de acceso publico, cuidando
qgue no se afecte gravemente el libre transito de peatones y vehiculos (Articulo 51).

También se integra la Ley de Discapacitados del Estado de Nayarit con reformas
y adiciones del 28 de mayo de 2014 en el articulo 2 se entendera por Acceso o
Accesibilidad Las medidas pertinentes para asegurar el acceso de las personas con
discapacidad, en igualdad de condiciones con los demas, al entorno fisico, el
transporte, la informacion y las comunicaciones, incluidos los sistemas y las
tecnologias de la informaciéon y las comunicaciones, y a otros servicios e
instalaciones abiertos al publico o de uso publico, tanto en zonas urbanas como
rurales.

La Ley de Movilidad del Estado de Nayarit publicada en el periédico oficial el 7 de
enero de 2020 en su articulo 11 el cual especifica la accesibilidad universal o disefio
para todos es sinénimo de igualdad de oportunidades, por ello es cuestion
fundamental de la movilidad en el Estado, la identificacion y la eliminacion de los
obstaculos y las barreras de acceso que las personas con discapacidad puedan tener
para utilizar, en igualdad de oportunidades, su entorno fisico, transporte,
instalaciones, servicios publicos y tecnologias de la informaciéon vy las
comunicaciones. En su fraccion VIII se menciona el uso de sefalizaciones que
permitan el entendimiento para las personas de distintas discapacidades.
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4.5NORMAS DE DISENO URBANO

4.5.1 CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD
El disefio apropiado de la vialidad es el principio basico del correcto desarrollo de la
estructura urbana, por lo cual se deben de tomar en cuenta los siguientes conceptos:

Jerarquia, que es la clasificacion de las diferentes vialidades segun su importancia.
Capacidad, la capacidad de vehiculos que pueden circular sin provocar un
congestionamiento.

Velocidad, la velocidad promedio en que puede circular un vehiculo en una calle
determinada.

En apego al articulo 34 del Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, en la
fraccion . que a la letra dice:

I. Podran permitirse vialidades locales de 9.00 metros de ancho siempre
que se cumpla lo siguiente:

a. Sea una vialidad condominal en el 100% de su longitud.

b. Se genere un circuito que permita un solo carril de circulacion
motorizada.

c. Banquetas de 1.20 metros exclusivamente peatonales, que incluya una
franja minima de 30 centimetros para forestacion.

d. En la franja anterior se plantaran unicamente especies endémicas de
talla pequena que garantice que las obras de infraestructura
subterranea no se afecten.

e. Arroyo vehicular de 6.60 metros.

f. Velocidad maxima en el arroyo vehicular de 30 km/hr. debidamente
sefalizada.

g. Arroyo vehicular compartido con un carril-bici de 1.50 metros.

También es importante aclarar que existe una vialidad fuera del area condominal que
cumple con el articulo 177, fraccion XIV “El ancho minimo de las vialidades locales
sera de a 12 metros, medidas de alineamiento a alineamiento”, el cual tendra las
caracteristicas siguientes:
a. El ancho de las vialidades locales sera de 12 metros, medidos de
alineamiento a alineamiento;
b. Las banquetas tendran como minimo de 2.00 metros de ancho, y del
cual se destinara 1.00 metro de ancho a ciclovia en la seccion
adyacente al arroyo vehicular.

4.5.2 OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION
Con fundamento en el articulo 177, que sefala que el fraccionador debera construir
las siguientes obras de urbanizacion:

4.5.3 NORMAS DE CONFIGURACION URBANA Y VISUAL
Con el propdsito de contribuir a mejorar la funcionalidad de la estructura urbana de
la zona de aplicacién del presente Programa Parcial de Urbanizaciéon se proponen
las siguientes normas de configuracion urbana:
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La zona habitacional debera estar alejada como minimo de las siguientes
instalaciones:

Tabla 4.- Criterios de distancia con respecto a instalaciones

50M CUALQUIER DUCTO DE PETROLEO SUS DERIVADOS.

30M VIA FERREA.

10M VIALIDAD PRIMARIA DE ACCESO CONTROLADO.

100M CANAL DE DESAGUE A CIELO ABIERTO.

30M TRANSMISION ELECTRICA DE ALTA TENSION.

95M ZONAS INDUSTRIALES PESADAS SEMI-PESADAS, O ZONAS DE
ALMACENAJE A GRAN ESCALA DE BAJO RIESGO.

50M ZONAS INDUSTRIALES O DE ALMACENAMIENTO DE ALTO RIESGO.

10M ZONAS INDUSTRIALES LIGERAS Y MEDIANAS.

30M TALLERES DE REPARACION DE MAQUINARIA O TRANSPORTE PESADO.

10M COMPLEJOS PATRIMONIALES HISTORICOS NO INTEGRADOS AL

DESARROLLO URBANO.
20M PRESERVACIONES AGROLOGICAS O ECOLOGICAS.
5. ESTRATEGIA

La estrategia de desarrollo urbano que se plantea en este estudio esta basada en
las prioridades territoriales que de acuerdo a la dinamica a nivel nacional se ha
presentado, la cual se basa en los siguientes principios:

1) Ordenamiento territorial. - orientar a transformar el patron territorial nacional
excesivamente centralizado, disperso y desequilibrado; y a racionalizar el
desarrollo urbano considerando elementos de ordenamiento urbano
considerando criterios de orden ecoldgico como la asignacion territorial del
gasto.

2) Dotacién de Suelo, vivienda y Servicios. - Poder satisfacer las necesidades
basicas, fundamentalmente a través de la realizacion de obras, que incluyan
las acciones relativas a suelo, vivienda, infraestructura y equipamiento, en las
areas consideradas con aptitud para el desarrollo urbano.

3) Mejoramiento ambiental. - realizar acciones para poder prevenir y controlar la
contaminacion; proteger, conservar y restaurar las areas naturales.

5.1 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION (Ver plano E-1)
El area de aplicacion corresponde al poligono en que se llevara a cabo la accion
urbanistica y sobre el cual se establecera la determinacién de usos y destinos,
normas de control de urbanizacion y edificacion para regular el aprovechamiento de
areas y predios. El predio tiene una superficie de 19,127.820 m? que corresponden
al resultado al levantamiento topografico en coordenadas UTM de los vértices
siguientes:
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CUADRO DE CONSTITRUCCION

ES#ADOPV RUMBO DISTANCIA V c OYO RDENA DXA -
1 12,428,585.6110 476,386.8350

1 2 N 0111'52.07” W 5.262 2 |2,428,590.8720 476,386.7250
2 3 N 8029'57.73" W 184.407 3 |2,428,621.3100 476,204.8470
3 4 S 0125'37.61" E 62.959 4 |2,428,558.3710 476,206.4150
4 5 S 2532'12.13" E 33.715 5 |2,428,527.9500 476,220.9490
5 6 S 4946'02.45" E 27.243 6 |2,428,510.3540 476,241.7470
6 7 S 7009'24.91" E 42.440 7 |2,428,495 9480 476,281.6670
7 8 N 74 3837.76" E 184.383 8 |2,428,544.7760 476,459.4670
8 1 N 60 39'16.32" W 83.324 1 |2,428,585.6110 476,386.8350

SUPERFICIE = 19,127.820 m?2

5.2ZONIFICACION PRIMARIA (Ver plano E-2)
En este apartado se sefialara la determinacién de las areas que integran y delimitan
el area de aplicacion, sus aprovechamientos predominantes y las reservas usos y
destinos, basadas en los resultados del analisis realizado en el Diagnostico.

5.2.1 AREAS DE RESERVA URBANA (RU)
Son las areas constituidas con predios rusticos que seran utilizadas para el
crecimiento urbano, en el area de aplicacion se localizan distribuidas en toda el area
de aplicacion y se identifican con la clave RU y sus caracteristicas son las siguientes:

. RU-1. Tiene una superficie de 242.89 m? y se localiza al sureste del area
de aplicacion.

. RU-2. Tiene una superficie de 849.86 m? y se localiza al suroeste del area
de aplicacion.

. RU-3. Tiene una superficie de 6,274.43 m? y se localiza al centro del area
de aplicacion.

. RU-4. Tiene una superficie de 4,442.20 m? y se localiza al norte del area
de aplicacion.

. RU-5. Tiene una superficie de 544.05 m? y se localiza al este del area de
aplicacion.

. RU-6. Tiene una superficie de 144.92 m? y se localiza al este del area de
aplicacion.

5.2.2 AREA DE DONACION (AD)
Las superficies que dan cumplimiento a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit se
identifican con la clave AD-1, correspondiente a un area de 1,154.26 m?, equivalente
al 6.03 % del area neta (19,127.82 m?), en cumplimiento con lo dispuesto en el
segundo parrafo del articulo 175, que sefala: “Los desarrollos realizados bajo la
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modalidad de régimen en condominio les corresponderan donar al municipio el 6 %
de la superficie neta del fraccionamiento.”

En lo que respecta al area de donacion para vialidad, identificada con la clave AD-V,
se destaca que el promovente, de manera voluntaria, donara una superficie adicional
de 1,072.20 m? (equivalente al 5.61 % del area de aplicacion), con el fin de ampliar
la seccion vial y generar mayor beneficio para el municipio.

En conjunto, ambas superficies suman un total de 2,226.46 m?, lo que representa el
11.64 % del area neta del fraccionamiento.

. AD-1. Se localiza al sur-centro del area de aplicacion y tiene una superficie
de 1,154.26 m?.

. AD-V. Se localiza al sur del area de aplicacién y tiene una superficie de
1,072.20 m?.

5.2.3 AREA VERDE (AV)
Son las areas destinadas a area ajardinadas como parques y jardines debido al valor
ambiental el cual sirve de recreacion para la comunidad.

. AV-1. Se localiza al sur del area de aplicacion y tiene una superficie de
10.08 m?.

. AV-2. Se localiza al sur del area de aplicacion y tiene una superficie de
10.08 m?.

5.2.4 VIALIDADES
Son las superficies que deberan de quedar libre de construcciéon para la ejecucion
del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano
conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales
y municipales competentes en la materia. Se identifican con la clave (VC/VL):

e VC/VL. Tiene una superficie de 4,382.87 m? y se encuentra distribuida en toda
el area de aplicacion.

5.3ZONIFICACION SECUNDARIA (Ver plano E-3)
Dentro de la zonificacion secundaria que se presenta graficamente en el plano E3
Zonificacion Secundaria, se contemplan los usos del suelo referidos a los fines
particulares a los que podran dedicarse las diferentes zonas que integran el area de
aplicacion del Programa Parcial de Urbanizacion. De la tipologia de usos sefialada
en el articulo 97 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, unicamente, es posible aplicar cuatro
de las doce categorias: Habitacional, infraestructura y equipamiento de acuerdo con
la situacién actual y perspectivas del area de aplicacion. La propuesta de zonificaciéon
parte en general de los resultados del diagnostico-prondstico. En cuanto al patréon de
lotificacidon no existe un lote tipo, en lo que se refiere a sus dimensiones de frente,
fondo y superficie, actualmente el proyecto propone 75 lotes para viviendas
unifamiliares, 2 lotes para area verde, 2 superficies para la donacion y las vialidades
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los cuales tienen superficies muy variadas, siendo los lotes regulares mas
predominantes de aproximandose 160.00 mZ.

5.31 ZONAS DE USO PERTENECIENTES AL FRACCIONAMIENTO
POPULAR “EL CANALITO”
En este apartado se describe cada una de las manzanas por lote, uso de suelo y la
superficie en metros cuadrados de cada uno de los usos, como se muestran en las
siguientes tablas:

MANZANA A
LOTE uso SUPERFICIE M?
AV-1 AREA VERDE 10.076
1 HABITACIONAL 242.886
2 HABITACIONAL 197.232
3 HABITACIONAL 185.552
4 HABITACIONAL 172.113
5 HABITACIONAL 139.380
6 HABITACIONAL 155.580
AD-1 AREA DE DONACION 1,154.260
AD-2 AREA DE DONACION 1,072.197
TOTAL: 3,329.276
MANZANA B
LOTE uso SUPERFICIE M?
1 HABITACIONAL 193.657
2 HABITACIONAL 185.021
3 HABITACIONAL 159.569
4 HABITACIONAL 160.000
5 HABITACIONAL 160.000
6 HABITACIONAL 160.000
7 HABITACIONAL 160.000
8 HABITACIONAL 160.000
9 HABITACIONAL 160.000
10 HABITACIONAL 160.000
11 HABITACIONAL 160.000
12 HABITACIONAL 160.000
13 HABITACIONAL 160.000
14 HABITACIONAL 160.000
15 HABITACIONAL 160.000
16 HABITACIONAL 160.000
17 HABITACIONAL 160.000
18 HABITACIONAL 217.966
19 HABITACIONAL 174.087
20 HABITACIONAL 160.000
21 HABITACIONAL 160.000




MANZANA B

LOTE uso SUPERFICIE M?
22 HABITACIONAL 160.000
23 HABITACIONAL 160.000
24 HABITACIONAL 160.000
25 HABITACIONAL 160.000
26 HABITACIONAL 160.000
27 HABITACIONAL 160.000
28 HABITACIONAL 160.000
29 HABITACIONAL 160.000
30 HABITACIONAL 160.000
31 HABITACIONAL 160.000
32 HABITACIONAL 160.000
33 HABITACIONAL 160.000
34 HABITACIONAL 160.000
35 HABITACIONAL 160.000
36 HABITACIONAL 160.000
37 HABITACIONAL 160.000
38 HABITACIONAL 224127

TOTAL: 6,274.427
MANZANA C
LOTE uso SUPERFICIE M?
AV-2 AREA VERDE 10.077
1 HABITACIONAL 225.577
2 HABITACIONAL 160.000
3 HABITACIONAL 160.000
4 HABITACIONAL 160.000
5 HABITACIONAL 160.000
6 HABITACIONAL 160.000
7 HABITACIONAL 160.000
8 HABITACIONAL 160.000
9 HABITACIONAL 160.000
10 HABITACIONAL 160.000
11 HABITACIONAL 160.000
12 HABITACIONAL 160.000
13 HABITACIONAL 160.000
14 HABITACIONAL 160.000
15 HABITACIONAL 160.000
16 HABITACIONAL 160.000
17 HABITACIONAL 160.000
18 HABITACIONAL 160.000
19 HABITACIONAL 160.000
20 HABITACIONAL 160.000
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MANZANA C
LOTE uso SUPERFICIE M?
21 HABITACIONAL 160.004
22 HABITACIONAL 158.751
23 HABITACIONAL 204.902
24 HABITACIONAL 162.094
25 HABITACIONAL 151.676
26 HABITACIONAL 150.752
27 HABITACIONAL 188.366
28 HABITACIONAL 166.643
29 HABITACIONAL 150.747
30 HABITACIONAL 226.662
TOTAL: 4,996.251
MANZANA D
LOTE uso SUPERFICIE M?
1 HABITACIONAL 144.889
TOTAL: 144.889
VIALIDADES
LOTE uso SUPERFICIE M?
VC-01 VIALIDADES 675.663
VL-01 VIALIDADES 1,458.550
VL-02 VIALIDADES 567.482
VL-03 VIALIDADES 1,423.588
VL-04 VIALIDADES 257.694
TOTAL: 4,382.977
SUBTOTALES
MANZANA uSoO SUPERFICIE M?
A HABITACIONAL 1,092.743
AREA VERDE 10.076
AREA DE DONACION 2,226.457
B HABITACIONAL 6,274.427
C HABITACIONAL 4,986.174
AREA VERDE 10.077
D HABITACIONAL 144.889
V VIALIDADES 4,382.977
TOTAL.: 19,127.820




5.3.2 RESUMEN DE AREAS DEL FRACCIONAMIENTO POPULAR “EL

CANALITO”
RESUMEN DE AREAS
No.| ID | No. DE LOTES uso SUPERFICIE M*> | % DE A.TOTAL
1 | H 75 HABITACIONAL 12,498.233 65.34%
2 |AV 2 AREA VERDE 20.153 0.11%
3 |AD 2 DONACION 2,226.457 11.64%
4 |V 4 VIALIDAD 4,382.977 22.91%
TOTAL: 19,127.820 100%

5.4ESTRUCTURA VIAL (Ver plano E-4)
La estructura vial en el Programa Parcial de Urbanizacion para fraccionamiento de

tipo popular esta integrada en forma jerarquizada por los siguientes tipos de Vias:

1.- Vialidades Locales. - Son aquellas vialidades con una seccién de 9.00m y 12.00m
cuya finalidad es dar acceso a todas las propiedades adyacentes a estas, ademas
de conectar las distintas areas del desarrollo habitacional con las vialidades
colectoras, se ubican en las zonas habitacionales, se consideran como vialidad
privada unicamente el circuito interno de la zona en régimen en condominio con la
seccion de 9.00m vy la vialidad ubicada al este se considera publica con una seccion

de 12.00m. Se identifican en el plano E-4.

SECCION TOTAL:

9.00 METROS

velocidad en ejes principales:

20 km/h maxima

numero de carriles de circulacion:

1

numero de carriles de estacionamiento no tiene
seccion de carriles de circulacion 6.60m
ancho de banquetas 1.20m

SECCION TOTAL:

12.00 METROS

velocidad en ejes principales:

20 km/h maxima

numero de carriles de circulacion: 2
numero de carriles de estacionamiento no tiene
seccion de carriles de circulacion 8.00m
ancho de banquetas 2.00m

2.- Vialidad Colectora. — Es aquella vialidad con
finalidad de conectar el desarrollo habitacional con la estructura vial externa, se
ubican en las zonas habitacionales, se consideran como vialidad privada. Se

identifican en el plano E-4.

una seccion de 15.00m, tienen la

SECCION TOTAL: 15.00 METROS
velocidad en ejes principales: 30 km/h maxima
numero de carriles de circulacion: 2

seccidon de carriles de circulacion 9.00mts.

ancho de banquetas 3.00mts.
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6. NIVEL PROGRAMATICO Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL
Para la consecucién de las metas del Programa Parcial de Urbanizaciéon del
fraccionamiento popular “El Canalito”, se identificaron las acciones y obras descritas
a continuacion, agrupadas de acuerdo a la apertura programatica del sector
desarrollo urbano. En el listado se define la institucion responsable y el plazo para
su ejecucion.

RESPONSABLE PLAZO
ACCION Corto | Mediano | Largo
1. Planeacién del Desarrollo Urbano
1.1 | Aprobacién del Programa Parcial | Dependencia X
de Urbanizacién del | municipal
fraccionamiento  popular  “El
Canalito”.
1.2 | Publicacion del Programa Parcial | Dependencia X
de Urbanizacién del | municipal
fraccionamiento  popular  “El
Canalito”.
1.3 | Aplicar las politicas de control del | Dependencia X

Desarrollo Urbano que se | municipal
determinan dentro del Programa
Parcial de Urbanizacion del
fraccionamiento  popular  “El
Canalito”.

2. Suelo Urbano.
2.1 | Inscripcién en el Registro Publico | FRACCIONADOR X
de la Propiedad y Catastro de los
planos definitivos.

2.2 | Urbanizacion del area de reserva | FRACCIONADOR X
habitacional.
2.3 | Construccién del fraccionamiento | FRACCIONADOR X
popular “El Canalito” en el area de
aplicacion del programa.

3. Infraestructura
3.1 | Proyecto y construccion del FRACCIONADOR X
sistema de abastecimiento de
agua potable para el area de
aplicacion del Programa Parcial
de Urbanizacion del
fraccionamiento popular “El

Canalito”.
3.2 | Proyecto y construccion de la FRACCIONADOR X
linea primaria para el abasto de [/ C.F.E.

energia eléctrica para el area de
aplicacion del Programa Parcial
de Urbanizacion del
fraccionamiento popular “El
Canalito”

4. Vialidad y transporte.

36



RESPONSABLE PLAZO
ACCION Mediano | Largo |
4.1 | Proyecto y construccion de las FRACCIONADOR
vialidades que conforman la
estructura urbana del
fraccionamiento.
5. Areas de donacion.
5.1 | Urbanizacion de las areas de FRACCIONADOR
donacion.
5.2 | Entrega — Recepcion de las FRACCIONADOR X
areas de donacion al / Dependencia
ayuntamiento municipal
6. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano.
6.1 | Acotamiento de las instalaciones | FRACCIONADOR X
el fraccionamiento popular para
garantizar la seguridad de la
ciudadania.
7. Participacion de la Comunidad.
7.1 | Programa de concientizacion y Ayuntamiento X
difusion del Programa Parcial de Consejo de
Urbanizacion, sefialando Colab. Municipal
aspectos de aprovechamiento y
proteccién racional del agua, de
areas verdes y el reciclaje de
desechos.
7.2 | Promover grupos de ciudadanos Ayuntamiento X
e instituciones interesados en la Consejo de
participacion de la toma de Colab. Municipal
decisiones en materia de
Desarrollo Urbano.
7.3 | Promover la participacién de la Ayuntamiento
ciudadania en la aplicacion, Consejo de
modificacion o propuestas de Colab. Municipal
reglamentos y/o normas
ambientales adecuadas
7. INSTRUMENTACION

INSTRUMENTOS JURIDICOS

PROYECTO DE REGLAMENTO DEL AREA DE APLICACION
De acuerdo con el articulo 61 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit el procedimiento para la

aprobacion de los Programas Parciales de Urbanizacion, es el siguiente:

El Ayuntamiento en Sesién de Cabildo acordara que se elabore el Proyecto
correspondiente, a excepcion de los Programas Parciales de Urbanizacion, en
que sera suficiente que el promotor notifique al area técnica de la de la
autoridad en materia de desarrollo urbano correspondiente del Ayuntamiento

el inicio de la elaboracion del m

ismo;
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VI.

VII.

VIII.

Formulado el Proyecto a que se refiere la fraccion anterior sera presentado,
por el IMPLAN, al Ayuntamiento en Sesién de Cabildo, en la cual se acordara
someter dicho Programa a consulta publica, a excepcién de los Programas
Parciales de Urbanizacion;

El IMPLAN en materia de planeacion urbana con la colaboracion del Consejo
Municipal, coordinara el proceso de audiencias publicas, de los Proyectos
citados en la fraccion anterior, con la expresiéon contenida en la misma, a fin
de promover la participacion ciudadana en su elaboracion;

. A ese efecto la referida dependencia publicara y exhibira en los estrados de

la Presidencia Municipal, en las delegaciones y los lugares publicos de mayor
concurrencia de la poblacion, una version abreviada del Proyecto, formulara y
desahogara las audiencias publicas, y sefalara un plazo de 30 dias a partir
de la fecha en que se publique para que los ciudadanos, asociaciones y
organizaciones de vecinos formulen por escrito sus observaciones, criticas y
proposiciones concretas, hecho lo cual y realizadas las modificaciones o
adecuaciones procedentes, lo remitira al Consejo Municipal para que emita su
opinidn, a excepcion de los Programas Parciales de Urbanizacidén para los
cuales bastara publicarlo durante 15 dias naturales en el portal de internet;

El Consejo Municipal dispondra de un término de 20 dias naturales para
emitirla; en caso de no hacerlo en dicho término, se considerara que no tiene
observaciones ni inconvenientes para su aprobacion; en caso de que la
opinion sea desfavorable al Proyecto de Programa se regresara al
Ayuntamiento para efecto de que se revise y analice de acuerdo a lo sefialado
en la opinién, a fin de que se resuelva, en definitiva;

Una vez aprobado por el Ayuntamiento el Programa, el Presidente Municipal
solicitara ante la Secretaria el dictamen de congruencia del programa, una vez
admitido el dictamen se procedera su inscripcidn en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio;

Recibida la solicitud para realizar el dictamen de congruencia, el IPLANAY en
todos los casos, con excepcidn de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
y los Planes Parciales de Urbanizacion, se contara con un plazo de 90 dias
habiles para revisar y considerar si el proyecto del Plan cumple los requisitos
de coherencia con los instrumentos del Sistema Estatal de Planeacion
Territorial, asi como también del orden federal; de no haber observacion
alguna, la Secretaria emitira para tal efecto el dictamen de congruencia, y en
caso contrario se emitira una opinién técnica la cual debera justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que considere pertinentes para
que el Ayuntamiento efectue las modificaciones correspondientes;

En caso de que la solicitud de dictamen de congruencia, sea de Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o Programa Parcial de Urbanizacion, La
Secretaria emitira un dictamen de congruencia, o en caso contrario una
opinion técnica, en un plazo no mayor a 30 dias habiles para los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano y 15 dias habiles para los Programas
Parciales de Urbanizacion, y

Recabado el dictamen de congruencia del Programa, el Ayuntamiento estara
en condiciones de llevar a cabo lo establecido en el articulo 65 de esta Ley,
en caso de haber recibido una opinidn técnica se procedera a revisar el
Proyecto por parte del Ayuntamiento para subsanar las observaciones, para
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que en lo posterior se lleve a cabo, nuevamente, el procedimiento aqui
establecido a partir de la fraccién VI.

Conforme al articulo 62 de la misma Ley referente a los Programas Parciales de
Urbanizacion bastara la aprobacion del Cabildo Municipal para su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado, remitiendo copia al Congreso para su conocimiento, y
en lo posterior, una vez publicado dicho programa, entre en vigor. La documentacién
que se remita al Congreso del Estado de este tipo de programa comprendera:

I. El documento técnico del Programa correspondiente en version digital;
Il. La versién abreviada para su impresion en diez cuartillas y tres planos;
lll. La versiébn completa para su socializacidon en plataformas digitales en calidad
optima, y
IV. El dictamen de congruencia emitido por el Gobierno del Estado.

Posteriormente y cumplidas las formalidades para su aprobacion, se debe publicar
la version abreviada del programa dentro de los 30 dias naturales siguientes en el
Periodico Oficial del Estado y ser inscrito en la Seccidén correspondiente del Registro
Publico de la Propiedad. Tal y como lo establece la LAHOTyDUEN en sus articulos
65, 66 y 67 los programas de Desarrollo Urbano en sus diferentes niveles, entre los
cuales se incluyen los Parciales, que son obligatorios para los particulares y para las
autoridades correspondientes, una vez que sean publicados en el Periddico Oficial
del Estado.

En atencion a ello, correspondera a las autoridades estatales y municipales, en el
ambito de sus respectivas competencias, vigilar que todas las obras, acciones,
servicios e inversiones en materia de desarrollo urbano que se realicen la zona de
aplicacion se apeguen a la zonificacion y tabla de usos y destinos que forman parte
del presente Programa.

PROYECTO DE APROBACION DEL PROGRAMA PARCIAL PROYECTO DE
ACTA DE CABILDO

ACTA DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
ROSAMORADA, NAYARIT

El H. Cabildo Constitucional de Rosamorada, Nayarit; en ejercicio de la facultad que
le confiere la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo
115, fraccion V, en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit en su articulo 18, inciso |, y

CONSIDERANDDO

Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano constituyen
el marco juridico fundamental conforme al cual los tres ordenes de gobierno
participan en la ordenacion y regulacion del desarrollo urbano del pais; que dentro
de dicho marco, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit constituye el instrumento que determina
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los lineamientos y principios rectores, asi como los instrumentos para llevar a cabo
los objetivos sefialados en el articulo 27 de la Constitucién Federal.

Que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit tiene por objeto ordenar la planeacién y
mejoramiento de los centros de poblacion en el estado, entre otros fines,
determinando como medidas de ordenamiento y regulacion urbana la aprobacion y
cumplimiento de programas y la asignacion de usos, reservas y destinos de areas y
predios y los demas que sefala dicha ley, declarando para tal efecto de utilidad
publica la formulacién y ejecucion de programas para el desarrollo urbano del estado.

Que el Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento Popular “El Canalito”,
es un instrumento técnico — juridico; debido a la falta de instrumentacién en el
municipio de Rosamorada y que es sometido a la aprobacion de cabildo.

Por lo antes expuesto, este H. Ayuntamiento ha tenido a bien expedir:
EL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “EL CANALITO”

ARTICULO PRIMERO. - Se aprueba el Programa Parcial de Urbanizacion del
fraccionamiento Popular “El Canalito”; que detalla las politicas, objetivos y
lineamientos para el desarrollo urbano, asi como los programas y normas de caracter
obligatorios.

El area de aplicacion del Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento
Popular “El Canalito”, donde debera aplicarse su normatividad, cuya delimitacion se
define en el capitulo IV Normatividad, y se encuentra formado por la poligonal que
se define en el plano E-1.

ARTICULO SEGUNDO. - En apego a lo dispuesto en el Titulo Primero, Capitulo | de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarit, para los efectos de ordenar y regular las actividades en el
municipio, la clasificacion del territorio comprende:

A) ZONIFICACION PRIMARIA

Derivado del analisis realizado en el presente Programa Parcial de Urbanizacion, se
determina que la clasificacién de Areas obtenida es congruente con el proyecto de
disefo urbano aprobado fraccionamiento Popular “El Canalito”.

B) ZONIFICACION SECUNDARIA

Las areas quedaran sujetas a los Usos y Destinos definidos en los términos del
articulo 180 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit. Para los fines del presente documento
se establecen en dichas areas los siguientes Usos y Destinos:

ZONA HABITACIONAL. - Estas zonas se identifican en el plano anexo; son las que
quedaran sujetas a las normas basicas establecidas en el presente Programa Parcial
de Urbanizacién que se encuentran en el cuadro de compatibilidad del apartado de
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zonificacion primaria. Suman 12,498.34 metros cuadrados equivale al 65.34% del
area de aplicacion.

AREA VERDE. - Esta zona se identifica en el plano anexo en donde se destinara a
area ajardinadas como parques Y jardines debido al valor ambiental. Suman 20.15
metros cuadrados equivale al 0.11% del area de aplicacion.

AREA DE DONACION. - Las superficies que dan cumplimiento a lo establecido en
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nayarit se identifican con la clave AD-1, correspondiente a un area de
1,154.26 m?, equivalente al 6.03 % del area neta (19,127.82 m?), en cumplimiento
con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 175, que sefala: “Los desarrollos
realizados bajo la modalidad de régimen en condominio les corresponderan donar al
municipio el 6 % de la superficie neta del fraccionamiento.”

En lo que respecta al area de donacion para vialidad, identificada con la clave AD-V,
se destaca que el promovente, de manera voluntaria, donara una superficie adicional
de 1,072.20 m? (equivalente al 5.61 % del area de aplicacién), con el fin de ampliar
la seccion vial y generar mayor beneficio para el municipio.

En conjunto, ambas superficies suman un total de 2,226.46 m?, lo que representa el
11.64 % del area neta del fraccionamiento.

VIALIDAD Y BANQUETAS. - Esta zona se identifica en el plano anexo, son las
superficies que deberan de quedar libre de construccidén para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano
conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales
y municipales competentes en la materia. Suman 4,382.87 metros cuadrados
equivale al 22.91% del area de aplicacion.

ARTICULO TERCERO. - Las autoridades estatales y municipales, solo otorgaran las
licencias, autorizaciones o0 permisos de construccion, reconstruccion,
fraccionamiento o cualquier otra relacionada con el desarrollo urbano, de
conformidad con lo previsto en la presente declaratoria.

ARTICULO CUARTO. Para todos los efectos legales, el Programa Parcial de
Urbanizacion que se aprueba en este acto, contiene en los planos de zonificaciéon y
usos de suelo, las declaratorias por las que se asignan por causa de utilidad publica
y de beneficio social, los fines publicos y privados a los que se sujetara el
aprovechamiento de los predios y areas comprendidos en el area aplicacion.
ARTICULO QUINTO. Los titulares de derechos reales, no podran realizar ninguna
forma de aprovechamiento que modifique las caracteristicas actuales de las areas y
predios declarados como usos y destinos que comprende el presente Programa, solo
podran ser declarados a los usos y destinos asignados a partir de la entrada en vigor
del presente.

ARTICULO SEXTO. Todos los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad,
posesion o cualquier otro derecho, deberan contener las clausulas relativas a la
utilizacién de las areas y predios sefalados en estas declaratorias.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. - Conforme al articulo 62 de la misma Ley, en lo que se
refiere a los Programas Parciales de Urbanizacién, bastara con la aprobaciéon de
cabildo. Su publicacion e inscripcidn, remitiendo copia al Congreso para su
conocimiento.

ARTICULO SEGUNDO. - Las disposiciones del presente Programa entraran en vigor
al dia siguiente de su publicacién en el Peridédico Oficial del Estado.

ARTICULO TERCERO. - Una vez publicado el Programa, se inscribira dentro de los
15 dias siguientes de su publicacion, en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Nayarit y en los demas registros que correspondan.

Dado en el Salén de Cabildo del H. Ayuntamiento Constitucional de

Rosamorada, Estado de Nayarit a los __ dias del mes de ___ del dos mil
veintiséis.

ANEXOS:
DIAGNOSTICO:

A-1 MACRO Y MICRO LOCALIZACION
A-2 AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

ESTRATEGIA:

E-01 AREA DE APLICACION

E-02 ZONIFICACION PRIMARIA
E-03 ZONIFICACION SECUNDARIA
E-04 ESTRUCTURA URBANA

E-05 INSTALACION HIDRAULICA
E-06 INSTALACION SANITARIA
E-07 INSTALACION ELECTRICA
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